Zalacznik do Zarzadzenia nr 190 Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia z 28 sierpnia 2008 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres od 01.09.2008 r.
do 31.08.2011 r.

1. Wprowadzenie.
Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie z wiazacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych Rady Miejskiej, obowiazujacych

w okresie objetym niniejszym planem.

Struktura wlasno$ciowa gruntow gminnych wedhlug stanu na 01.09.2008 r. (w ha)

Powierzchnia Uzytki Grunty lesne, Grunty Grunty = Nieuzytki | Uzytki rolne Tereny Inne tereny
taczna rolne zadrzewione zabudowane pod zabudowane | kolejowe | komunikacyjne
izakrzewione | i zurbanizowane | wodami
wies 514,2548 206,6199 3,2799 295,0584 2,5889 6,4288 0,1175 0,1424 0,0190
miasto 270,4010 103,3411 24,5343 131,5530 4,6003 4,7819 0 0 6,3723
razem 784,6558 309,9610 27,8142 426,6114 7,1892 | 11,2107 0,1175 0,1424 6,3913

Grunty gminne oddane w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na 01.09.2008 r. (w ha)
Laczna powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste 100,3361
w tym:

- powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste na 60,2577
cele zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza

- pozostale 40,0784

Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wiasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bgdace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zasoéb nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystany na cele
rozwojowe gminy 1 zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegolnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury

technicznej oraz na realizacjg innych celow publicznych.

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu i ich udost¢pniania.

Do gminnego zasobu nieruchomo$ci w planowanym okresie zamierza si¢ naby¢
nieruchomosci niezbg¢dne do realizacji zadan wlasnych gminy, a w szczego6lnosci przeznaczone na
cele publiczne w tym zwiazane z realizacja drog gminnych 1 infrastruktury technicznej
(wodociagdw 1 kanalizacji).

Nabycia gruntow dotyczy¢ beda:



- istniejacych drog gminnych (regulacja stanu prawnego)

- drog gminnych nowo projektowanych (wynikajacych z wustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji wydanych w trybie ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych).

Przewiduje sig, ze nabycia gruntdow nastapia rdwniez w drodze zasiedzenia (w toku pig¢ spraw)

oraz na podstawie ustawy Ordynacja Podatkowa i w drodze komunalizacji.

Udostgpnianie nieruchomosci komunalnych odbywa si¢ na podstawie ustawy

o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwat Rady Miejskiej we Wrzes$ni, tj. Uchwaly

nr XXX/272/05 z23.02.2005r. w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku

przetargowego trybu zawarcia umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata
oraz Uchwaty nr V/46/03 z 20.01.2003 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

Udostepnianie dzialek budowlanych z zasobu nastgpowad bedzie gléwnie w formie zbywania

prawa wlasnosci, a w wyjatkowych sytuacjach w formie oddawania w uzytkowanie wieczyste.

Przewidywana sprzedaz dziatek w planowanym okresie dotyczy¢ bedzie:

- terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, przeznaczonych
pod aktywizacj¢ gospodarcza (w rejonie ul. gen. Sikorskiego, w tym tereny wchodzace w sktad
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK”)

— dzialek budowlanych przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod budownictwo jednorodzinne, potozonych przy ul. Antoniego Gendka, Stanistawa
Koniecznego i Spokojnej

- terenu przeznaczonego w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne, niskie przy ul. Stowackiego

- terenu pod zabudowg wielorodzinng objgtego  miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum II”

- dziatek pod zabudowe jednorodzinng (opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w toku) w Gutowie Matym

- gruntdw komunalnych w osiedlu Krzyza Grunwaldu z mozliwo$cia zabudowy mieszkalne;j

- nieruchomos$ci stanowiacej byla szkote w Nowej Wsi Krolewskiej oraz w Kaczanowie

- terend6w gminnych w rejonie ulicy Szosa Witkowska 1 ulicy Paderewskiego, objetych
przygotowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do sukcesywnej sprzedazy planuje sig¢ przeznacza¢ grunty oznaczone ewidencyjnie jako uzytki

rolne, potozone na terenach wiejskich.

Ponadto sprzedazy podlega¢ bgda nieruchomosci wskazane uchwatami Rady Miejskie;.



Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw bedzie

kontynuowana zgodnie z opracowanym programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
tj. Uchwala nr IX/119/2007 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 wrzesnia 2007 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrze$nia na lata
2008-2012. Sprzedaza objgte beda wszystkie lokale oddane w najem z wyjatkiem lokali potoZonych
w nastepujacych budynkach: ul. Batorego nr8, Chopina nr8, ul. Daszynskiego nr4,
ul. Gnieznienska nr 2, ul. Jana Pawta II nr 17, ul. Opieszyn nr 7 i nr 7 A, ul. Przemystowa nr 5,
nr 5A inr 7, Rynek nr 19 i nr 20, ul. Stowackiego nr 33, ul. Szkolna nr 18, ul. Szkolna nr 26, ul.
Warszawska nr 26, ul. Wisniowa nr 81, Bierzglinek ul. Orzechowa nr 13 i nr 14, Chocicza Mata
nr 2, Gonice nr 3, Gutowo Male ul. Centralna nr 21 1 nr 23, Gutowo Mate ul. Powidzka nr 23
1nr 25, Gutowo Wielkie nr 28, nr 50 1 nr 52,Kaczanowo ul. Ko$cielna nr 35, Kaweczyn nr 2 lokal
nr 4, Nowy Folwark ul. Nowa nr 50 i nr 52, Otoczna nr 12 (budynek przy szkole), Psary Polskie
nr 129, Sedziwojewo nr 61, Sokotowo ul. Szlachecka nr 2, Stanistawowo nr 8, lokal mieszkalny
w budynku Wrzesinskiego Osrodka Kultury.
Sprzedaz mieszkan komunalnych podlega bonifikatom, ktore stosuje Rada Miejska w drodze
indywidualnych uchwat. Przewiduje si¢ stosowanie bonifikat na poziomie nie nizszym niz
dotychczas. W okresie obejmujacym niniejszy plan, nie zamierza si¢ podejmowac sprzedazy lokali
uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ gminy.

Przeksztalcanie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wilasnosci nieruchomosci
prowadzone jest zgodnie z ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci. W stosunku do nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi 1 przeznaczonych na cele mieszkaniowe Rada Miejska stosuje
indywidualne bonifikaty. W okresie objetym niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmian w tym
zakresie. Dotychczasowe bonifikaty wynosza 90%.

Zamierza si¢ nadal zatatwia¢ pozytywnie, w oparciu o ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami,
whnioski uzytkownikéw wieczystych o nabycie na wtasno$¢ gruntow zabudowanych na cele inne niz
mieszkalne. W tych przypadkach nie planuje si¢ stosowania bonifikat.

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntdow komunalnych sa: grunty rolne,
ogrodki dziatkowe, ogrodki przydomowe, parkingi, zagospodarowane drobna zielenia.

Obowiazuja umowy dzierzawy zawarte na czas nieokreslony, a czynsze dzierzawne ustalone sa na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego.

Mienie komunalne wydzierzawiane jest w oparciu o przetargi a tryb bezprzetargowy dzierzaw
okresla Uchwata Rady Miejskiej nr XXX/272/05 z dnia 23.02.2005 r. w sprawie wyrazenia zgody
na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia uméw uzytkowania, najmu lub

dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata.



3. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabycia

nieruchomosci do zasobu.

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci (wyceny,
podziaty, rozgraniczenia, wskazania granic, sporzadzania odpisow z ksiag wieczystych, wyrysow
1 wypiséw z ewidencji gruntdéw) w okresie objetym niniejszym planem, przewiduje si¢ utrzymac
wydatki w kolejnych budzetach gminy na poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok
2008. Roéwniez wydatki zwiazane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu, przewiduje si¢ na
dotychczasowym poziomie. Jedynie z uwagi na mozliwy dalszy wzrost cen gruntow w obrocie,

zajdzie konieczno$¢ wzrostu tych wydatkow w wielkosci odpowiadajacej wzrostowi cen.

4. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci powoduje, ze
powierzchnia gruntow objetych uzytkowaniem wieczystym ulega zmniejszeniu. Jednakze,
wziawszy pod uwage, iz w okresie objetym planem nastapi aktualizacja optat za uzytkowanie
wieczyste, przewiduje sig, ze poziom wplywow z tytulu oplat rocznych nie ulegnie zasadniczej
Zmianie.

Planuje si¢ dopuszcza¢ mozliwos¢ rozkladania na raty naleznosci z tytutu
bezprzetargowej sprzedazy i czynszO6w oraz umarzania zalegtych naleznos$ci i odsetek na zasadach
okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej nr XL/397/06 z dnia 27.02.2006 r. w sprawie umarzania
wierzytelnosci jednostek organizacyjnych gminy Wrze$nia z tytulu nalezno$ci pieni¢znych, do
ktoérych nie stosuje si¢ przepisOw ustawy Ordynacja Podatkowa oraz udzielania innych ulg
w splacaniu tych nalezno$ci a takze organow do tego uprawnionych.
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