ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY WRZESNIA

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XV1/229/2016
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 30 maja 2016 r.

OPRACOWANIE:

projektowanie i doradztwo urbanistyczne

tel. +48 694 107 635
fax +48 61666 15 69
e-mail: areal-plan@e-post.nl

<

ZESPOL AUTORSKI:

mgr Bartosz Wiercioch — glowny projektant, upr. ZOIU nr Z-564

WRZESNIA 2016



1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskie; we
Wrzeéni nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowe] zmiany Studium, zwanej dalej ,,.zmianq Studium nr 1V,
obejmuje zmiany o nast¢pujacym zasiggu:

1) Chwalibogowo (dz. nr 124/2, obr. Chwalibogowo, gm. Wrze$nia), oznaczona na
zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V symbolem ,,P5”;

2) Grzymystawice (dz. nr 41/17, obr. Grzymyslawice, gm. Wrzesnia), oznaczona na
zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V symbolem ,,P5”;

3) Bierzglin (dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3, obr. Bierzglin, gm. Wrze$nia),
oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr V- symbolem ,,NO5”;

4) Bierzglinek (dz. nr 375/153, 139/73, 139/75, obr. Bierzglinek), oznaczona na zataczniku
graficznym do zmiany Studium nr V' symbolem ,,MUS5”;

5) Sokotowo (dz. nr 214, obr. Sokotowo) oznaczona na zataczniku graficznym do zmiany
Studium nr V' symbolem ,,UOS5”.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium na ww. terenach
nowych funkcji, korekta istniejacych, jak tez dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium
do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj
spoteczno - gospodarczy) oraz prawnych (wskutek wprowadzanych od czasu wejscia w zycie
dotychczasowego studium zmian w przepisach), co umozliwi bardziej racjonalne
gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta
1 Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany, majacymi zasadnicze znaczenie
z punktu widzenia ogo6tu lokalnej spotecznosci, sa:

1) Chwalibogowo — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (PS5)
w miejsce dotychczasowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonaniu zadan witasnych w zakresie
kanalizacji (T1) 1 terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z zachowaniem terenu pod
fragment elektroenergetycznej linii przesylowej 2x220 kV (docelowo 2x400 kV) relacji
Plewiska — Konin (docelowo Kromolice — Patnéw, ww. linia zostata zrealizowana);

2) Grzymystawice - wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow (P5)



w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z zachowaniem terenu pod fragment
elektroenergetycznej linii przesytowej 2x220 kV (docelowo 2x400 kV) relacji Plewiska —
Konin (docelowo Kromolice — Patnéw, ww. linia zostata zrealizowana);

3) Bierzglin — wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie usuwania 1 oczyszczania Sciekow komunalnych w miejsce
dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

4) Bierzglinek — wprowadzenie kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
tereny zabudowy ustugowej na dz. nr 375/153, 139/73 oraz tereny zabudowy uslugowe;j
1 tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dz. 139/75;

5) Sokotowo — wprowadzenie funkcji ushug uzytecznosci publicznej z zakresu edukacji
publiczne; w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Zmiana Studium wpisuje si¢ w misj¢ Miasta i Gminy Wrze$nia, okreslona w uchwale
nr LVII/382/2002 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 12 lipca 2002 r. sprawie programu
gospodarczego rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2002-2017 - pod nazwa ,,Strategia
rozwoju Miasta 1 Gminy Wrzes$nia” (zwanej dalej ,,Strategia”), tj. ,,Wrzesnia — Gmina,
w ktorej zrownowazony rozwoj gospodarczy zapewnia tworzenie nowych miejsc pracy dla
mieszkancow, poprzez stwarzanie optymalnych warunkéw dla rozwoju matych firm oraz
nowych inwestycji zewnetrznych. Rozwinigta 1 nowoczesna infrastruktura techniczna stwarza
warunki do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej oraz do stalego rozwoju funkcji
mieszkaniowych. Poza zapewnieniem technicznych i ekonomicznych warunkéw rozwoju,
Wrzeénia dostarcza mieszkancom 1 przyjezdnym profesjonalnych ustug spolecznych,
znowoczesnym szkolnictwem, rozwinig¢ta kultura oraz mozliwo$cia uprawiania sportu
1 rekreacji na czele.”

W zakresie nie omdéwionym w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany Studium
nr V zastosowanie znajduja ustalenia i informacje dotychczas obowiazujacego Studium,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrze$nia 1999 r.,

ze zmianami [-IV.



2. UWARUNKOWANIA

2.1.

1)

2)

3)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszarow:
Obszar potozony w miejscowosci Chwalibogowo, dz. nr 124/2, jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy IIIb i IVa). Polozony jest
przy drodze gminnej, taczacej si¢ z droga wojewédzka nr 432 Wrzesnia — Sroda Wikp.
Przez teren przebiega fragment napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
2 x 400 kV relacji Kromolice — Patnow. W obecnie obowiazujacym studium jest to
teren okreslony jako teren inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonaniu zadan
wlasnych w zakresie kanalizacji (T1), tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
teren pod projektowana lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV relacji
Kromolice — Patnow. Dla terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie
lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetyczne; 400 kV Kromolice — Patndéw na
odcinku potozonym w Gminie Wrzesnia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia
nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego 2009 r.
Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice, dz. nr 41/17 jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy Iva), potozony przy
drodze wojewodzkiej nr 432 Wrzeénia — Sroda Wlkp. Przez teren przebiega fragment
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 2 x 400 kV relacji Kromolice —
Patnéw. W obecnie obowiazujacym studium jest to teren okreslony jako tereny
rolniczej  przestrzeni produkcyjnej oraz teren pod projektowana lini¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV relacji Kromolice — Patnow. Dla
terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patnéw na odcinku potozonym w Gminie
Wrzesénia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia nr XXI1/271/2009 z dnia
19 lutego 2009 r.
Obszar polozony w miejscowosci Bierzglin, dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3,
jest obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy V, dz. nr 2
stanowi réw melioracyjny), potozony cze¢sciowo przy drodze gminnej (dz. nr 95/1).
W obecnie obowigzujacym Studium sg to tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow

1 magazynow.



4) Obszar potozony w miejscowosci Bierzglinek, dz. nr 375/153, 139/73, 139/75 (grunty
rolne klas Illb, IVa, V) jest obecnie niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Teren
potozony jest przy drogach gminnych: ul. Wiazowej (od potudnia), ul. Klonowej (od
pOlnocy) oraz przy drodze powiatowe] nr 2948 (od wschodu). W obecnie
obowiazujacym studium obszar ten oznaczony jest jako teren zabudowy ustugowe;j
oraz teren rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

5) Obszar potozony w miejscowosci Sokotowo, dz. 214 jest obecnie zabudowany
budynkiem mieszkalnym, z pelnym dostgpem do sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej). Polozony jest przy drodze
gminnej, ul. Szlacheckiej. W obecnie obowiazujacym studium jest to teren zabudowy

mieszkaniowe;j.
2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogoéw ochrony
tadu przestrzennego jest zmiana i uzupehlienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajaca z koniecznosci ich aktualizacji i dostosowania do obecnych
potrzeb inwestycyjnych Gminy. W obecnych uwarunkowaniach prawnych w zakresie
planowania przestrzennego zaobserwowaé mozna niekontrolowany rozwdj zabudowy 1 jej
ekspansje w kierunku obszaréw do tego niepredysponowanych (obszarow cennych
przyrodniczo, uzytkéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, terenéw pozbawionych
podstawowego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng). Zjawiska takie wystepuja w sytuacji
braku obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdzie sposob
zagospodarowania terenow ustalany jest w drodze decyzji administracyjnych — na zasadzie
tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.

Majac na uwadze fakt, ze ww. problemami dotknigte sa takze przedmiotowe obszary
— podstawowym wymogiem ochrony ladu przestrzennego staje si¢ wyznaczenie, wylacznie
w szczegdtowo wskazanych miejscach, nowych zwartych terenow przeznaczonych docelowo
pod dalszy rozwo6j zabudowy produkcyjnej (Chwalibogowo, Grzymystawice), kontynuacje
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (Bierzglinek), wskazanie terenéw pod inwestycje
infrastrukturalne stuzqce wykonywaniu zadan witasnych gminy w zakresie usuwania
i oczyszczania Sciekow komunalnych (Bierzglin) oraz uzupetnienie oferty ustug uzytecznosci
publicznej w zakresie edukacji publicznej (Sokolowo) - z maksymalnym wykorzystaniem
istniejacego potencjalu przestrzennego oraz przy zapewnieniu ochrony obszaréw

peryferyjnych, zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Podstawowym warunkiem



realizacji takiego kierunku winno by¢ jednakze objgcie obszaru opracowania miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, uszczegdlawiajacymi rozwiazania przyjete

W niniejszej zmianie studium na poziomie prawa miejscowego.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego,
gmina Wrze$nia polozona jest w mezoregionie Réwnina Wrzesinska, wchodzacym w sklad
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Poludniowobattyckie

Przez tereny objete zmiana Studium nr V nie przeptywa zaden naturalny ciek. Na
terenie dz. nr 2 w Bierzglinie znajduje si¢ row melioracyjny.

Na terenie Chwalibogowa, Grzymystawic, Bierzglina 1 Bierzglinka wystepuja grunty
zbudowane z gliny i pylow o przepuszczalno$ci stabej oraz zbudowane z piaskow
o przepuszczalnos$ci sredniej. Wody gruntowe zalegaja na gigbokosci ok. 1 do 2 m p.p.t.

Na terenie potozonym w Sokotowie wystepuja grunty antropogeniczne
o przepuszczalno$ci zréznicowanej, a wody gruntowe zalegaja na glgbokosci ok. 2 m p.p.t.

Tereny objgte zmiana Studium nr V potozone sa w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego Wrzesnia, ktory zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego
m. Wrze$ni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzgdu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

Tereny w Sokolowie 1 Bierzglinie potozone sa na terenie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143.

W ramach monitoringu jakosci wod podziemnych badane sa jednolite czg$ci wod
podziemnych (JCWPd). Na obszarze gminy Wrze$nia zlokalizowano 2 JCWPd: nr 63
niezagrozona nieosiagnigciem dobrego stanu wod oraz nr 73 zagrozona nieosiagnigciem
dobrego stanu wod.

Gmina Wrzeénia potozona jest w Sredzko-Wrzesifiskim regionie glebowo-rolniczym
i nalezy do gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na
obszarze zmiany Studium nr V wystepuja grunty rolne klas:

1) Chwalibogowo - IIIb i IVa;

2) Grzymystawice —IVa;

3) Bierzglin —V;



4) Bierzglinek - IlIb, IVa, V;
5) Sokotowo — nie wystepuja grunty rolne.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujgte
W Rejestrze zabytkow wojewodztwa Wielkopolskiego.
Tereny objete zmianq Studium nr V nie stanowiq terendOw znajdujacych si¢ w strefie

wystgpowania stanowisk archeologicznych.
2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktérych ksztattowanie podlega kompetencjom
samorzadu lokalnego 1 — z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwiazek
z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
zadan wilasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony $§rodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog,
wodociagoéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zabytkow, kultury fizycznej i1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku
publicznego i bezpieczenstwa  obywateli  oraz  ochrony  przeciwpozarowej
1 przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektow 1 urzadzeh uzytecznosci publiczne;,
czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omowione zostaty
w poszczegbdlnych punktach niniejszej zmiany — zardwno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak 1 kierunkéw ich ksztattowania na przysztos¢. Ponadto aktualnos¢
zachowuja te zapisy, ktore odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogdlnych uwarunkowan
1 kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie uchwalonym studium.

Najblizej zlokalizowanym zrédiem hatasu komunikacyjnego sa: drogi krajowe nr 15
oraz droga wojewodzka nr 432, potozone w bezposrednim sasiedztwie czgsci terenow

objetych zmiang studium.



2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i1 jej mienia, wytaczajac
czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.

Przebiegajaca przez tereny w miejscowosci Grzymystawice i1 Chwalibogowo
przesylowa linia elektroenergetyczna 2x400kV stanowi inwestycj¢ oddzialywujaca na
srodowisko, poprzez wytwarzanie pole elektromagnetycznego. Stad istotne jest przestrzeganie
zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym linii wynoszacym po 35 m w kazda
strong od skrajnego przewodu. Szczegdétowe ustalenia dotyczace ograniczen
w zagospodarowaniu terendw w tzw. pasie technologicznym linii elektroenergetycznej
zostaly zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu
publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Kromolice —
Patnow na odcinku potozonym w Gminie Wrze$nia, przyjetym uchwala Rady Miejskiej

Wrzesnia nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego 20009 r.
2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Postepujacy rozwdj spoteczno — gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy
Wrzesnia znajduje odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowg — zar6wno mieszkaniowa, jak i zwiazana z r6znymi formami
aktywizacji gospodarczej. Z uwagi na fakt, ze jednym z kluczowych kierunkéw rozwoju
Gminy jest rozwo0j przedsigbiorczos$ci, a w szczegdlnosci matych 1 $srednich przedsigbiorstw,
poprzez tworzenie réznorodnych instrumentdw stymulujacych rozwdj przedsigbiorczo$ci
1 w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terendw
inwestycyjnych, w tym terenéw w Chwalibogowie, Grzymystawicach 1 Bierzglinku. Poza
tym w Gminie istnieje duza potrzeba rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Aby umozliwi¢
jego kontrolowany rozwoj konieczne jest wyznaczenie terenoOw ukierunkowanych na
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (Bierzglinek) oraz zwiazana z nimi infrastruktura
techniczna (Bierzglin) 1 spoteczna (Sokotowo).

Powyzsze dzialania planistyczne stanowia wypetnienie celow strategicznych,
okreslonych w Strategii, tj. zwigkszenie liczby podmiotoéw gospodarczych, stworzenie
warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz rozwdj infrastruktury
proekologicznej, ktorych wypelnienie zapewni podniesienie jakosci zycia mieszkancow,
tworzac przez to nowa spotecznos¢ 1 pobudzajac postep gospodarczy.

Zgodnie z ,,Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia”



opracowanym w roku 2016 (zwanego dalej ,, bilansem”), maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudoweg przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:
- nowa zabudowg w pierwsze] kolejnosci nalezy ksztaltowa¢ na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg;
- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej
z przeprowadzonego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa, uslugowa
oraz zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 1 227
130 m? (zabudowa mieszkaniowa), 343 783 m? (ushugi) oraz 6 702 353 m? (produkcja), co
przy chtonnosci obszaréw na terenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 273
557 m?, zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m”* oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow w wysokoéci 2 011 961 m? oznacza faktyczny niedobor terendow zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej na terenie gminy.
2.8. Stan prawny gruntéw.

Struktura wtasno$ciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr V:

1) Chwalibogowo dz. nr 124/2 — osoby fizyczne,

2) Grzymystawice dz. nr 41/17 - osoby fizyczne,

3) Bierzglin dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3 — wlasciciel: Skarb Panstwa, dysponent:
Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Poznaniu,

4) Bierzglin dz. nr 2 — wlasciciel Gmina Wrzes$nia,

5) Bierzglinek dz. nr 375/153, 139/73, 139/75 - wiasciciel Powiat Wrzesinski,

6) Sokotowo dz. nr 214 — wlasciciel: Skarb Panstwa, dysponent: Agencja Nieruchomosci

Rolnych Oddziat Terenowy w Poznaniu.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych:

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie wystgpuja obszary objete ochrona

prawna na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem gruntow rolnych klasy IIIb,



chronionych przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Chwalibogowo,

Bierzglinek).
2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objgtym zmiang studium nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod

podziemnych.

Na obszarze obj¢tym zmiang studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Omawiane tereny objgte zmiang studium, polozone sa w granicach obszaru
zasobowego ujegcia komunalnego Wrzesnia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujgcie wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych-miocenskich w kat.
B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym uzytkowym
poziomem wodono$nym wystgpujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzegdowy —
miocenski, zalegajacy na gigbokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposdb naturalny
chroniony, przed bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen, przez naktad gliny
zwalowej 1 ild0w o lacznej miazszosci okoto 94,0m. Ww. naklad gliny i itu pekni rolg
absorpcyjna 1 spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych
z powierzchni terenu.

Ponadto czgs¢ omawianego terenu polozona jest na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wod trzeciorzgdowych,
a srednia glebokos¢ zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego
zbiornika wynosza 96,0 m3/dobe. Wody z utwordéw trzeciorzgdowych wykorzystywane sa
w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikow w utworach czwartorzgdowych. Serie
wodonos$ne stanowia tutaj gldwnie piaszczyste osady miocenu zalegajace najczesciej na
glebokosci >100 m. Przewarstwione sa czgsto itami i mutkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wptywow powierzchniowych seria itow goérnego miocenu.
Ciaglos¢ serii izolacyjnej bywa takze przerwana w glgbokich rynnach erozyjnych powodujac

taczno$¢ hydrauliczna wodono$nych utwordw trzeciorzedu i czwartorzedu.



2.12.  Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na

podstawie przepisOw odrgbnych.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.

Na system bezposrednich powiazan komunikacyjnych omawianego obszaru z ukladem
zewngtrznym sktadaja si¢ przede wszystkim drogi gminne, zapewniajace potaczenia
przedmiotowych terenéw z droga wojewodzka nr 432 (Chwalibogowo, Grzymystawice),
droga krajowa nr 15 (Sokotowo) oraz droga powiatowa nr 2948 (Bierzglinek).

Tereny objgte opracowaniem znajduja si¢ w sasiedztwie centrow poszczegolnych wsi
(odpowiednio  Grzymystawice, Chwalibogowo, Bierzglinek, Bierzglin, Sokolowo)
zaopatrzonych w sie¢ wodociagowa oraz energetyczna.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrze$nia obowiazuje ,,Aktualizacja Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014 —
2017”. Ponadto zgodnie ze zmiang przepisOw w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami
od 1 stycznia 2012 r.,, na szczeblu gminnym obowiazuje wojewddzki plan gospodarki
odpadami.

Ponadto przez tereny w Chwalibogowie oraz Grzymystawicach przebiega linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Kromolice — Patndw krajowej sieci przesylowej, ktorej
wlascicielem jest PSE-Zachod S.A.

Na terenie Bierzglina (dz. nr 2) znajduje si¢ réw melioracyjny odprowadzajacy wody
drenarskie.

Utrzymywanie drog ponadlokalnych (poza terenami objetymi zmiana Studium nr V),
lezy w gestii ich wlasciwych zarzadcow (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i1 Autostrad,

Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu, Powiat Wrzesinski).
2.14.  Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zadanie sluzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych stanowi linia
elektroenergetyczna 400kV relacji Kromolice - Patnow krajowej sieci przesytowej. Dla
terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii



elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patndw na odcinku potozonym w Gminie
Wrzesnia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego
2009 r.

2.15.  Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wtasciwy w zakresie
zagospodarowania obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania

niniejszego dokumentu, nie wskazat przedmiotowego obszaru jako szczegdlnie zagrozonego

powodzia.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Glownym celem niniejszej zmiany jest wprowadzenie do ustalen studium na
wyznaczonych terenach nowych funkcji oraz korekta zasiggdbw funkcji dotychczas
istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wilasnych w  zakresie
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, terenow ushug o§wiaty publiczne;j
oraz terenoOw aktywizacji gospodarcze;j.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium - postuluje
si¢ aby uszczegdtowienie kierunkow zagospodarowania terendw wskazanych w niniejszym
opracowaniu nastgpowato w trybie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacych w obecnym systemie prawnym jedyny skuteczny instrument

stuzacy do tej realizacji.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Chwalibogowo (dz. nr 124/2, obr. Chwalibogowo, gm. Wrzesnia), oznaczony symbolem
,»P5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

PS5 — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,



- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 100 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 90%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10%.
Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna 1 ukladem komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowg,
z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Kromolice - Patnéw
wraz z ograniczeniami w zabudowie, wynikajacymi z jej lokalizacji, ktore winny zostac $cisle
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych: zabudowy uslugowej oraz parkingdw
i1 infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga

by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

2) Grzymystawice (dz. nr 41/17, obr. Grzymystawice, gm. Wrze$nia), oznaczony symbolem
,P5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
PS — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 100 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 90%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10%.
Ustala sig¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna 1 ukladem komunikacyjnym obslugujacym te¢ zabudowe,
z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Kromolice - Patnow
wraz z ograniczeniami w zabudowie, wynikajacymi z jej lokalizacji, ktore winny zostac $cisle
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdéw

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga

by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

3) Bierzglin (dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3, obr. Bierzglin, gm. Wrze$nia),
oznaczony symbolem ,,NO5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktérym
okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:
NOS - teren realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych w zakresie kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych.
Ustala sig realizacj¢ obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna w zakresie
kanalizacji oraz usuwania 1 oczyszczania $ciekow komunalnych wraz z niezbednym uktadem
komunikacyjnym oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu: 50%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu: 20%.

4) Bierzglinek (dz. nr 375/153, 139/73, 139/75, obr. Bierzglinek) oznaczony symbolem
,,MUS5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
MUS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 nieuciazliwych ushig
(. niezaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko); teren
osadniczy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, w
szczegoOlnosci z zakresu handlu, edukacji, ochrony zdrowia, kultury, administracji, sportu
i rekreacji wraz z towarzyszaca, niezbedna dla funkcjonowania tej zabudowy, infrastruktura
techniczna:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 100 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu: 50%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki: 25%.



5) Sokotowo (dz. nr 214, obr. Sokotowo) oznaczony symbolem ,,UO5” na zalaczniku
graficznym do zmiany Studium nr V, na ktérym okresla si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
UOS - teren ustug o$wiaty - edukacji publicznej;
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 40%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialtki lub terenu: 30%.

Zgodnie z ,,Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia”,
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg przekracza sumg¢ powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

- nowa zabudowg w pierwszej kolejnosci nalezy ksztaltowaé na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg;

- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudoweg o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajace;j

z przeprowadzonego bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
oraz zabudowe¢ produkcyjna, sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio
1 227 130 m* (zabudowa mieszkaniowa), 343 783 m?* (ustugi) oraz 6 702 353 m? (produkcja),
co przy chlonnosci obszardw na terenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej w wysokosci
273 557 m®, zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m* oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow w wysokosci 2 011 961 m* oznacza faktyczny niedobor terendw

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej na terenie gminy.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna na terenie gminy Wrze$nia, okre§lona w Bilansie.
Wprawdzie wytyczne dotyczace lokalizacji nowej zabudowy na terenie gminy Wrze$nia

zamieszczone w Bilansie wskazuja na potrzebg lokalizowania nowej zabudowy w_pierwszej



kolejno$ci _na obszarach o w _peli wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-

przestrzennej] w_granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, jednakze z uwagi na znaczne zapotrzebowanie na zabudowe

(mieszkaniowa oraz produkcyjna) wyrazone w Bilansie niniejsza zmiana Studium
wprowadzajaca tereny zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej jest uzasadniona i dopuszczalna.

W wyniku przyjetych zmian funkcji zabudowy, wynikajacych z niniejszej zmiany
Studium, przy zalozeniu przysziej zabudowy na poziomie 50% dopuszczalnej powierzchni
terenu objgtego zmiana, zgodnie z ustalonym kierunkiem zagospodarowania terenu - suma

powierzchni uzytkowej na danym terenie wyniesie odpowiednio:

1) 21 800 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy produkcyjnej, skladow i

magazynow w Chwalibogowie;

2) 14 800 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy produkcyjnej, skladow i

magazynow w Grzymystawicach;

3) 58 000 m* powierzchni uzytkowej na terenach inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan wlasnych w zakresie kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow

komunalnych w Bierzglinie;

4) 51 600 m* powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i

ustug w Bierzglinku;

5) 140 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy ustug o$wiaty — edukacji

publicznej w Sokotowie.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza
si¢ korekt¢ granic poszczegodlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym
wynikajaca z réznic pomigdzy wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejsza zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
symboli literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek
zagospodarowania poszczegélnych terendow, na ktorych zostalty wyznaczone. W ich
granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdlowe zapisy,

odnoszace si¢ do poszczegoOlnych terendw, stanowia inaczej).



Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi
W niniejszej zmianie jako kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkow z nimi
zwiazanych.

Wymienione dla poszczeg6élnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikoéw powierzchni zabudowy oraz
minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku
nowo wydzielanych dzialek. Dla dziatek istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych
parametréw, ktdrych uszczegdtowienie winno nastapi¢ w planach miejscowych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej oraz regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

- Tereny objete zmiang studium, potozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego  Wrze$nia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemne] z utworéw trzeciorzgdowych-
miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urze¢du Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca
1974 r. Ponadto czg¢$¢ omawianego terenu potozona jest na terenie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 (trzeciorzgdowego) — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, 1 mimo ze ww. warstwy geologiczne chronia uzytkowa warstwe
wodonosna, przez bezposrednim doplywem ewentualnych zanieczyszczen, to jednak
zgodnie z przepisami odrgbnymi powinno by¢ ono chronione przed
zanieczyszczeniami. Planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko gruntowo-wodne.

- W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
1 powierzchniowych poprzez zmniejszenie obciazen i wyeliminowanie zrzutéw
sciekow bytowych do wod powierzchniowych 1 podziemnych. Obowigzek
minimalizacji negatywnego oddzialywania na $rodowisko poprzez odpowiednie
rozwigzanie gospodarki wodno - S$cieckowej] w nawiazaniu do planowanych
rozwiazan w tej czesci gminy.

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji

zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych
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paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii.

Miejscowy plan powinien tez ustalaé wilasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpadow na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy 1 przepisach odrgbnych.

Zakazuje si¢ likwidacji  istniejacych urzadzen melioracji podstawowej
i szczegdtowej, z dopuszczeniem ich przebudowy wylacznie na warunkach
1 w uzgodnieniu z ich zarzadca;

Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu
oraz ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostgpnych S$rodkéw technicznych
1 technologicznych, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku dla tych terenéw, dla ktorych zachowanie odpowiedniego
komfortu akustycznego wymagane jest przepisami odrgbnymi, z uszczeg6élowieniem
na etapie opracowania planow miejscowych;

Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodia
energii;

Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich;

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania 1 ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélno$ci
napowietrznej linii elektroenergetycznych  wysokiego napigcia, zgodnie

z przepisami odrgbnymi oraz stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci;

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr

kultury wspolczesnej.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie wystgpuja obiekty objgte ochrona na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.



3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym zmiana Studium nr V nie planuje si¢ nowych potaczen
komunikacyjnych.

Obsluga komunikacyjna terendw powinna nawiazywa¢ do istniejacego uktadu
podstawowego.

Dostgpnos¢ terenow do drogi wojewddzkiej powinno si¢ zapewni¢ wewngtrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii.

Dopuszcza si¢ lokalizacje innych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych i pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktérych szczegdtowy przebieg winien
zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, jak i rézne formy aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do
systematycznej 1 nastgpujacej wraz z realizacja inwestycji dalszej rozbudowy sieci
wodociagowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni.

Tereny objete zmiana Studium nr V w czgsci potozone sa w obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143, wymagajacego szczegodlnej ochrony — w zwiazku
z czym, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, postuluje si¢ na etapie sporzadzenia planow miejscowych dopuszczenie
odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 1 ciepto realizowa¢ nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w  postaci
np. kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym
obszarze urzadzenh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i budowe nowych sieci infrastruktury

technicznej.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym:

Na obszarze objetym zmiana Studium ustala si¢ lokalizacjg inwestycji celu



publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach UOS oraz NOS.

W ramach pozostatych terenow dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz innych inwestycji celu
publicznego, co szczegotowo okreslac beda miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V, znajdujacych si¢ w Chwalibogowie
1 Grzymystawicach przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia relacji Kromolice
- Patnow 400kV, ktéra stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 1
zostala wyznaczona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Wielkopolskiego.

3.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz

obszary przestrzeni publicznej.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia plandow
miejscowych wynikajaca z przepisdw odrebnych, nie ustala si¢ takze obowiazku sporzadzenia
planéw dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz

obszarow przestrzeni publiczne;.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z wyznaczeniem na terenach objgtych niniejsza zmiang terendw pod
produkcje, sktady i magazyny, pod inwestycje stuzace realizacji celéw publicznych oraz
innych celow inwestycyjnych oraz w zwiazku z rolniczym uzytkowaniem terendw objgtych
zmiana (za wyjatkiem Sokotowa) celowe jest sporzadzenie dla wszystkich terenow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage uwarunkowania
prawne aktualne w okresie sporzadzania niniejszej zmiany, na etapie opracowania planow
miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia czgsci istniejacych

gruntow rolnych klasy III, na terenie Chwalibogowa oraz Bierzglinka.



3.10.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Wszystkie grunty rolne, objgte zmiana Studium nr V przewidziane sa docelowo pod
zainwestowanie. Do czasu realizacji  kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie,

pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
3.11.  Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U.
z 2005 r. Nr 240,poz. 2027 ze zm.) terenami zamknigtymi sa tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez
wiasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie stwierdzono wyst¢gpowania terenow zamknigtych, w zwiazku

Z czym nie wyznacza si¢ ich granic 1 stref ochronnych.
3.12.  Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- inne obszary problemowe.
4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrzednia przyjete uchwala nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia
27 wrzesnia 1999 r. czterokrotnie podlegalo zmianom, zatwierdzonym uchwalami Rady
Migjskiej we Wrzesni: nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja
2008 r., nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r. oraz nr V/38/2015 z dnia 19 lutego
2015 .

Z uwagi na glgbokie 1 istotne zmiany, jakie zachodza na terenie Gminy, w tym
m.in. uruchomienie terendw inwestycyjnych pod fabryke Volkswagena, jak rowniez przez
wzglad na konieczno$¢ wygenerowania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg —
zarbwno mieszkaniowa, jak i1 zwigzana z réznymi formami aktywizacji gospodarczej
1w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terenow

inwestycyjnych, w tym terenow w Chwalibogowie, Grzymystawicach i Bierzglinku. Ponadto,



w mys$l idei zrownowazonego rozwoju, postgpujace zainwestowanie terenow Gminy niesie za
soba koniecznos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania
sciekow komunalnych oraz ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i szeroko rozumiang
obstuga mieszkancow (Bierzglin, Bierzglinek i Sokotowo).

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypelnienie celow strategicznych Gminy
a w konsekwencji zapewnia podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow, tworzac nowe
mozliwoS$ci gospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia, dla
terenow w miejscowosciach Chwalibogowo, Grzymystawice, Bierzglin, Bierzglinek
1 Sokotowo.

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego jak réwniez kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw  okreslone zostaly na wstgpie niniejszego opracowania
1 uszczegotowione w kolejnych punktach, w szczegdlnosci w rozdziale 3. ,,Kierunki”.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)

zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu na ww. terenach.
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