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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiana Studium nr VI”, obejmuje zmiany
0 nastepujacym zasiegu:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13, 14/3, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15,

16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3,
26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10, 30/11, 31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44,
45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki, dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50, 59/1, 61/1, 77, 78 obreb
Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 24/2, 25/7, 25/9, 25/12, 26/2, 27/4, 55/2, 55/5,
obreb Chocicza Wielka, gm. Wrzes$nia), oznaczona na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr VI symbolami ,,P/U6”, ,,ZL6” i ,,R6”;

2) Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzes$nia),
oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VI symbolem ,,ZP6”;

3) Chocicza Mala, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obreb Chocicza Mala, 8/12, 8/14, 8/16,
8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1, 91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1,
95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2, 100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1,
103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obreb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia) oznaczong
na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VI symbeolem ,,P/U6”.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium na ww. terenach nowych
funkcji, korekta istniejacych, jak tez dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium do obecnie
obowiazujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwdj spoleczno-gospodarczy) oraz
prawnych (wskutek wprowadzanych od czasu wejScia w zycie dotychczasowego Studium zmian w
przepisach prawa), co umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany Studium, majacymi zasadnicze znaczenie z punktu
widzenia ogo6tu lokalnej spolecznosci, sg:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, skladow,
magazynéw iuslug (P/U6) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazyndéw, tereny
zalesien, tereny torfowisk bagien i oczek wodnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
tereny wod powierzchniowych oraz zachowanie i zaktualizowanie zasiegu istniejacych terenow
leSnych (ZL6) iterenéw rolniczych (R6) z zachowaniem istniejacego gazociaggu wysokiego
cinienia oraz istniejacej drogi powiatowej z dopuszczeniem skablowania istniejgcej

napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i zmiany przebiegu drég gminnych,



2) WrzeSnia — wprowadzenie funkcji zieleni wurzadzonej - parku (ZP6) w miejsce
dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny torfowisk,
bagien i oczek wodnych z zachowaniem istniejacej drogi krajowej nr 92;

3) Chocicza Mala, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, skladoéw, magazynéw
iuslug (P/U6) w miejsce dotychczasowego Kkierunku zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, tereny zalesien, tereny
torfowisk bagien i oczek wodnych z dopuszczeniem skablowania istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV.

Zmiana Studium wpisuje si¢ w misje Miasta i Gminy WrzeSnia, okre§lona w uchwale nr
LVII/382/2002 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 12 lipca 2002 r. sprawie programu gospodarczego
rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2002-2017 — pod nazwa ,,Strategia rozwoju Miasta i Gminy
Wrzesnia” (zwanej dalej ,Strategia”), tj. ,Wrzesnia — Gmina, w ktérej zréwnowazony rozwoj
gospodarczy zapewnia tworzenie nowych miejsc pracy dla mieszkancéow, poprzez stwarzanie
optymalnych warunkéw dla rozwoju malych firm oraz nowych inwestycji zewnetrznych. Rozwinieta i
nowoczesna infrastruktura techniczna stwarza warunki do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz
do stalego rozwoju funkcji mieszkaniowych. Poza zapewnieniem technicznych i ekonomicznych
warunkow rozwoju, Wrzesnia dostarcza mieszkancom i przyjezdnym profesjonalnych ustug spotecznych,
z nowoczesnym szkolnictwem, rozwinieta kultura oraz mozliwoscia uprawiania sportu i rekreacji na
czele.”

W zakresie nieokreSlonym w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany Studium nr VI
zastosowanie znajdujq ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium, uchwalonego uchwala

Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r., ze zmianami I-V.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczeg6élnych obszarow:

1) Obszar potozony w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13, 14/3,
14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15, 16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1,
25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10, 30/11,
31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki, dz. nr
33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50, 59/1,
61/1, 77, 78 obreb Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 25/7, 25/9, 25/12, 27/4, 24/2,
26/2, 55/2, 55/5, obrgb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia), jest obecnie w wickszej czesci
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty orne klasy Illa, Illb, IVa, IVb, V, VI, tgki klasy IV,
pastwiska klasy IV). W czgéci zachodniej zlokalizowany jest niewielki teren lesny, przez ktory
przeplywa Wielki Row. Teren jest zabagniony. W granicach obszaru znajduje si¢ kilka terenow
zabudowy zagrodowej o charakterze rozproszonym (dwa tereny w miejscowosci Chociczka i trzy
tereny w miejscowosci Zerniki). Obszar od potudnia sgsiaduje z autostrada A2 Warszawa — Poznan,

od potnocy z linig kolejowa nr 3 Warszawa — Poznan, od wschodu z drogg gminng nr 411557P



Chocicza Wielka — Chociczka, a od zachodu z granica gminy Wrze$nia. Przez obszar przebiega droga
powiatowa nr 2931P Chocicza Wielka — Chocicza Mata oraz droga gminna nr 404536P Opatéwko
(gm. Nekla) — Zerniki, Ponadto przez obszar przebiega fragment napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV oraz gazociag wysokiego cisnienia. W obecnie
obowiazujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw, tereny zalesien, tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, tereny wod powierzchniowych oraz obszary gruntéw lesnych;

2) Obszar potozony w mieScie Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obrgb miasta
Wrzesnia, gm. Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany, obejmujacy taki potozone w dolinie rzeki
Wrzesnica (taki klasy IV i V), potozony w sasiedztwie Parku Miejskiego im. Dzieci Wrzesinskich.
Przez obszar przebiega fragment drogi krajowej nr 92 Poznan — Konin. W obecnie obowigzujacym
Studium jest to teren okreslony jako tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych;

3) Obszar polozony w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obrgb
Chocicza Mata, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1,
91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2,
100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obrgb Chocicza
Wielka, gm. Wrzesnia), jest obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty orne klasy Illa,
IIIb, IVa, IVb, V). Obszar od poinocy sasiaduje z autostrada A2 Warszawa — Poznan, od potudnia
z terenami rolniczymi, od wschodu z droga powiatowa nr 2931P Chocicza Wielka — Chocicza
Mata, a od zachodu z terenami tak i pastwisk oraz terenami lesnymi. Przez obszar przebiega fragment
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV relacji Wrze$nia — Milostaw wraz
z wcigciem od stacji elektroenergetycznej Chociczka na potrzeby fabryki Volkswagen. W obecnie
obowigzujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynow, tereny zalesien, tereny torfowisk bagien i oczek wodnych.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ochrony tadu przestrzennego
jest zmiana 1 uzupeknienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z konieczno$ci
ich aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Miasta i Gminy. W obecnych
uwarunkowaniach prawnych w zakresie planowania przestrzennego zaobserwowa¢ mozna niekontrolowany
rozw0j zabudowy i jej ekspansj¢ w kierunku obszaréw do tego niepredysponowanych (obszaréw cennych
przyrodniczo, uzytkéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, terendw pozbawionych podstawowego
uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng). Zjawiska takie wystepuja w sytuacji braku obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie sposob zagospodarowania terendow ustalany jest
w drodze decyzji administracyjnych.

Majac na uwadze fakt, iz ww. problemami mogg by¢ dotknicte takze przedmiotowe obszary,
podstawowym wymogiem ochrony tadu przestrzennego staje si¢ wyznaczenie, wylacznie w precyzyjnie
wskazanych miejscach, nowych zwartych terendw przeznaczonych docelowo pod dalszy rozwoj zabudowy
produkcyjnej i ushugowej (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka) z maksymalnym

wykorzystaniem istniejacego potencjatu przestrzennego oraz przy zapewnieniu ochrony obszarow



peryferyjnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
W przypadku miasta Wrzesnia podstawowym wymogiem ochrony fadu przestrzennego staje sig
uzupehnienie oferty rekreacji i wypoczynku poprzez wyznaczenie nowego terenu zieleni urzadzonej — parku.
Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkow zagospodarowania przestrzennego winno byc¢ objecie
obszaru opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako aktu prawa miejscowego,

uszczegolawiajacymi rozwigzania przyje¢te w niniejszej zmianie Studium.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jako§é zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, miasto i gmina Wrze$nia

polozona jest w mezoregionie Roéwnina Wrzesinska, wchodzacym w sklad makroregionu Pojezierza

Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka zlokalizowanych jest kilka niewielkich zbiornikéw wodnych i rowow melioracyjnych, natomiast
w granicach obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka wystgpuja jedynie rowy melioracyjne.
Przez obszar potozony w miescie Wrzesnia przeplywa natomiast rzeka Wrzesnica.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI wystepuja grunty zbudowane z gliny i pylow
o przepuszczalno$ci stabej oraz zbudowane z piaskdw o przepuszczalnosci $redniej, czg$ciowo w sgsiedztwie
ciekow 1 zbiornikéw wodnych wystepuja takze grunty organiczne. Wody gruntowe zalegaja na glebokosci od
ldo 2 m p.pt., jedynie w sasiedztwie ciekdw i zbiornikéw wodnych pierwszy poziom zalegania wod
podziemnych wynosi ponizej 1 m p.p.t.

Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia komunalnego
Wrzesnia, ktory zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw
trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego m. Wrze$ni”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urze¢du Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach Gltéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 143.

Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sg w granicach JCWPd: nr 63 zagrozonej nieosiagni¢ciem
dobrego stanu wod. Wedtlug badan monitoringu jakoéci wod podziemnych w 2010 r. ogdlna ocena stanu
chemicznego jak i ocena stanu iloSciowego JCWPd nr 63 byta dobra. Ponadto przedmiotowe obszary potozone
sa w granicach JCWP Wrzes$nica, ktdre stan oceniono jako zty.

Miasto i gmina Wrzesnia polozona jest w Sredzko-Wrzesinskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy do
gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na obszarach obj¢tych zmiang
Studium nr VI wystepuja grunty rolne klas:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — grunty orne klasy IIla, IIIb, IVa, IVb, V, VI, Iaki klasy IV,

pastwiska klasy IV,
2) Wrzesnia —faki klasy IV iV,
3) Chocicza Mata, Chocicza Wielka — grunty orne klasy Illa, IlIb, IVa, IVb, V.



Do zanieczyszczenia powietrza na obszarze opracowania przyczynia si¢ przede wszystkim ruch
samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sg weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne. Zanieczyszczenia te zwigzane jest z ruchem
samochodowym drogach powiatowych. W chwili obecnej nie wptywaja one jednak na ludzi.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nr VI w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka oraz w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka wystepuje krajobraz typowo rolniczy, rowninny
z zadrzewieniami $rodpolnymi, niewielkimi terenami le$nymi i szlakami komunikacyjnymi. Na obszarze

potozonym w miescie Wrzesnia wystepuje krajobraz miejski obejmujacy odcinek doliny Wrzesnicy.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiana Studium nr VI nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka oraz obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka zlokalizowane sa zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obszar AZP 54-33/26, 27, 30, 51.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Sposrod dziedzin i zagadnien ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, wymieni¢ nalezy
przede wszystkim te, ktorych ksztattowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego i, z uwagi na charakter
niniejszego opracowania, ktére majg istotny zwigzek z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych
gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog, wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
iunieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury
fizycznej 1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowych obszaré6w, oméwione zostaly w poszczegolnych
punktach niniejszej zmiany Studium — zaréwno w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkow ich
ksztaltowania na przyszto$¢. Ponadto aktualno$¢ zachowuja te zapisy, ktore odnoszg si¢ w omawianym zakresie
do ogdlnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Najblizej zlokalizowanymi zrédtami hatasu komunikacyjnego sa: autostrada A2, droga krajowa nr 92,

linia kolejowa nr 3, potozone w bezposrednim sasiedztwie obszaréw objetych zmiang Studium nr VI.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu

ludnosci i jej mienia, wytaczajac czynniki losowe naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.



Przebiegajaca przez tereny w miejscowosci Zerniki, Chocicza Wielka i Chocicza Mata napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV stanowi inwestycj¢ znaczaco oddzialujaca na srodowisko poprzez wytwarzanie pole
elektromagnetycznego, stad istotne jest przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym
linii. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ ponadto gazociag wysokiego ci$nienia przebiegajacy przez tereny

w miejscowosci Zerniki i Chociczka.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Pomimo negatywnych tendencji demograficznych, w tym ujemnego przyrostu naturalnego (dane GUS
2014 r.), majacych miejsce w latach ubiegtych, nalezy zatozy¢, ze uruchomienie na terenie Miasta i Gminy
Wrzeénia w najblizszej przysztosci zaktadéw produkeyjnych Volkswagen spowoduje odwrocenie przynajmniej
czgéci negatywnych trendow. Wplyw tego typu zakladéw na rynek pracy oraz migracje jest niebagatelny.
Wskazuja na to liczne opracowania naukowe oraz analizy ekonomiczne, w tym raporty z badan lokalnych
rynkéw pracy. Rozwoj przemyslowy, powstanie duzych zaktadow pracy, tatwos$¢ przemieszczania si¢ oraz
rozbudowa infrastruktury spotecznej i gospodarczej stanowig podstawowy czynnik wzrostu rozmiaréw migracji.
W fabryce we Wrzesni planuje si¢ zatrudni¢ okoto 3000 0sob co w znacznym stopniu powinno przyczyni¢ si¢ do
spadku bezrobocia wsréd mieszkancow Miasta i Gminy. Ponadto znaczny rozwdj infrastrukturalny (przede
wszystkim w zakresie drog i potaczen kolejowych) oraz powstanie nowych firm kooperujacych z zaktadami
Volkswagen powinien spowodowaé¢ naptyw ludnos$ci z okolicznych miejscowosci, w tym réwniez z Poznania,
czynigc z Wrzesni nie tylko miejsce pracy, ale rowniez stalego zamieszkania.

Postepujacy rozwdj spoteczno-gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia znajduje
odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z r6znymi
formami aktywizacji gospodarczej. Z uwagi na fakt, iz jednym z kluczowych kierunkow rozwoju Miasta
i Gminy jest rozwdj przedsigbiorczosci, a w szczegolnosci matych i $rednich przedsigbiorstw, poprzez tworzenie
réznorodnych instrumentéw stymulujacych rozwoj przedsiebiorczosci i w rezultacie tworzenie nowych miejsc
pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych, w tym terenéw w Zernikach, Chociczce,
Chociczy Matej i Chociczy Wielkiej. We Wrzeéni istnieje ponadto duza potrzeba rozwoju miejsc rekreacji
iwypoczynku dla stalych i nowych mieszkancow miasta, stad konieczne jest wyznaczenie terendow
ukierunkowanych na lokalizacj¢ zieleni urzadzonej — nowego parku nad rzeka Wrzesnica.

Zgodnie z ,Bilansem terené6w przeznaczonych pod zabudowe¢ na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia” opracowanym w roku 2016, zwanym
dalej ,,Bilansem”, maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla terenéw gminy Wrzesnia przekracza
sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

— nowg zabudowg w pierwszej kolejnosci nalezy ksztaltowaé na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe

o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw



przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa oraz zabudowe produkcyjna,
sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, co przy chlonnosci obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg na terenie
gminy dla zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej oraz zabudowy produkcyjne;j,
skladow i magazynéw w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny
niedobor terendow ustugowych i produkcyjnych.

Tereny potozone we Wrzesni w rejonie rzeki Wrzesnicy, z uwagi na ich lokalizacj¢ w rejonie $cistego
centrum miasta, wymagaja natomiast zapewnienia kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzanych
z zielenig urzadzong — realizacja nowego parku nad rzeka Wrzesnica. Stad tez w celu dostosowania
obowigzujacego Studium do aktualnych zamierzen inwestycyjnych samorzadu gminy konieczne okreslenie
wytycznych dla ksztalttowania nowej funkcji zieleni urzadzone;j.

Powyzsze dzialania planistyczne stanowia wypelnienie celow strategicznych, okreslonych w ,,Strategii”,
tj. zwiekszenie liczby podmiotéw gospodarczych oraz dostarczanie mieszkancom i przyjezdnym profesjonalnych
ushug spotecznych, z nowoczesnym szkolnictwem, rozwinigta kulturg oraz mozliwo$cig uprawiania sportu
irekreacji na czele, ktorych wypetnienie zapewni podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow, tworzac przez to
nowa spotecznos¢ i pobudzajac postep gospodarczy.

Budowa i rozbudowa sieci komunikacyjnej zwigzanej m.in. z planowanymi na terenie Miasta i Gminy
inwestycjami zostata zapoczatkowana. Realizuje si¢ fragment drogi krajowej nr 15 oraz drogi wojewddzkiej
nr 432. Ponadto na terenie Miasta i Gminy realizowane sg kolejne inwestycje zwigzane z budowg i rozbudows
infrastruktury technicznej, w tym drég gminnych (m.in. droga gminna lgczaca droge w rejonie Wrzesinskiej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej oraz terenu inwestycyjnego P4 ze skrzyzowaniem typu rondo w obrebie wezta
autostrady A2 czy tez sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej celem uzbrojenia terenu Wrzesinskiej
Strefy Aktywno$ci Gospodarczej oraz terenéw inwestycyjnych P2, P3, P4 i P5).

Kolejne inwestycje infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupeknienie istniejacej i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej, zostaty wpisane w Wieloletnia Prognoza Finansowg Miasta i Gminy Wrze$nia na lata
2015-2020, przyjeta uchwata nr 11/30/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 18 grudnia 2014 r. Zgodnie z ta

prognoza na wydatki inwestycyjne — nowe i kontynuowane — przeznaczono ponad 70 mln zt.

2.8. Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa gruntow na obszarach zmiany Studium nr VI przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) Zerniki, dz. nr 12, 15, 21/2, 27, 29, 31, 42, — Gmina Wrze$nia;

2) Zerniki, dz. nr 30/11, 45/1, 50/3, 50/4 — Powiat Wrzesinski;

3) Zerniki, dz. nr 14/7, 17, 18, 19, 20/1, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3,
26/4, 28, 30/10, 40, 43/3, 44, 49/5, 37/1, 43/2, 45/2, 46, 47, 49/7, 50/5 — Skarb Panstwa;

4) Zemiki, dz. nr 7/2, 7/3, 13, 14/3, 14/5, 14/6, 14/8, 14/9, 16, 20/2, 20/5, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6,
30/7 — osoby fizyczne;

5) Chociczka, dz. nr 48 — Gmina Wrzes$nia;

6) Chociczka, dz. nr 40/4, 50 — Skarb Panstwa;

7) Chociczka, dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49,



59/1, 61/1, 77, 78 — osoby fizyczne;

8) Chocicza Mata, dz. nr 1, 8 cz., — Gmina Wrzes$nia;

9) Chocicza Mata, dz. nr 3 cz. — Powiat wrzesinski;

10) Chocicza Mata, dz. nr 2 — osoby fizyczne;

11) Chocicza Wielka, dz. nr 13/3, 21, 24/2, 26/2, 55/2, 55/5, 89, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 100/1, 100/2,
102/1, 102/2, 106, 166/1, 166/2 — Gmina Wrze$nia;

12) Chocicza Wielka, dz. nr 84/3 cz. — Powiat Wrzesinski;

13) Chocicza Wielka, dz. nr 25/7, 27/4 — Skarb Panstwa;

14) Chocicza Wielka, dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 22/2, 23, 25/9, 25/12, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 87/1, 87/3 cz.,
87/4, 87/5, 88/5 cz., 90/5, 91/1, 91/2, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/2,
101, 103/1, 103/2, 108, 12/6, 12/8 — osoby fizyczne;

15) Wrzeénia, dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2 — Gmina Wrze$nia.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary objete ochrong prawna na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem gruntéow rolnych klasy Illa i IIIb chronionych przepisami ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i le$nych (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka).

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin.
Przedmiotowe obszary polozone sa natomiast w granicach obszaru zasobowego uje¢cia komunalnego Wrzesdnia,
ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej uj¢cie wody podziemnej z utworow
trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodono$nym wystepujacym na przedmiotowym obszarze jest poziom trzeciorzgdowy —
miocenski, zalegajacy na glgbokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposodb naturalny chroniony przed
bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen przez naklad gliny zwatowej i itow o tgcznej miagzszosci
okoto 94,0 m. Pelni on rolg absorpcyjng i spowalniajacg doplyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujgcych
z powierzchni terenu.

Ponadto obszary objete zmiana Studium nr VI polozone sa w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wod trzeciorzgdowych, a $rednia gilebokosé
zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego zbiornika wynoszg 96,0 m’/dobe. Wody
z utworow trzeciorzedowych wykorzystywane sa w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikéw
w utworach czwartorzgdowych. Serie wodonos$ne stanowia tutaj glownie piaszczyste osady miocenu zalegajace
najczgsciej na glebokosci >100 m, przewarstwione sa czesto itami i mulkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wplywow powierzchniowych, seria itow gornego miocenu. Ciaglos¢ serii

izolacyjnej bywa takze przerwana w glebokich rynnach erozyjnych powodujac Iacznos¢ hydrauliczng



wodono$nych utwordéw trzeciorzedu i czwartorzedu.
Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach obszaru objetego koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIiG S.A. w Warszawie: Kérnik — Sroda

nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazng do dnia 19.07.2021 r.

2.12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie

przepisow odrgbnych.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na system bezposrednich powigzan komunikacyjnych obszaré6w objetych zmiang Studium nr VI
z uktadem zewnetrznym skladaja sie przede wszystkim drogi gminne, zapewniajace potaczenia przedmiotowych
terendw z drogg powiatowa nr 2931P (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka) oraz droga
krajowg nr 92 (Wrzeénia) i autostrada A2. Utrzymywanie droég ponadlokalnych nalezy do obowigzkow
wlasciwych zarzagdcow (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Powiat Wrzesinski).

Obszary objete zmiang Studium nr VI znajduja si¢ w obrgbie miasta Wrzesnia oraz w sasiedztwie
poszczegolnych wsi (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka) posiadaja mozliwoéé zaopatrzenia
w sie¢ wodociggowa i energetyczna.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrze$nia obowiagzuje ,,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017.

Zgodnie ze zmiang przepisow prawa w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami od dnia 1 stycznia
2012 r. na szczeblu gminnym obowigzuje wojewddzki plan gospodarki odpadami.

Ponadto przez tereny w miejscowosci Zerniki, Chocicza Wielka i Chocicza Mata przebiega fragment
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV relacji Wrzesnia — Mitoslaw wraz z wcigciem od
stacji elektroenergetycznej Chociczka na potrzeby fabryki Volkswagen posiadajace pasy technologiczne, a przez
tereny w miejscowosci Zerniki i Chociczka gazocigg wysokiego ci$nienia, a przez tereny w obrebie miasta
Wrze$nia gazociag $redniego ci$nienia.

Na obszarach w miejscowosciach Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka znajduja sig

rowy melioracyjne odprowadzajace wody drenarskie.

2.14. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania shizace realizacji ponadlokalnych celow publicznych stanowig: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV relacji Wrzesnia — Mitostaw oraz gazociag wysokiego ci$nienia zlokalizowane na
obszarze objetym zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka oraz obszaru

w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka.
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2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie zagospodarowania
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu, nie wskazal
obszaréw objetych zmiang Studium jako szczegélnie zagrozonych powodzia.

Rzeka Wrzesnica, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych
we wstegpnej ocenie ryzyka powodziowego zostaly zakwalifikowane do sporzadzenia mapy zagrozenia i ryzyka

powodziowego w II cyklu planistycznym.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace

z audytu krajobrazowego

Glownym celem zmiany Studium nr VI jest wprowadzenie do ustalen Studium na wyznaczonych terenach
nowych funkcji oraz korekta zasiggow funkcji dotychczas istniejacych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
terenow aktywizacji gospodarczej oraz terendow zieleni urzadzonej — parku. Ponadto w zmianie Studium nr VI
zostang uwzglednione wymogi wprowadzone w zwigzku z istotnymi zmianami w obowiazujacych przepisach
prawnych. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wrzesnia.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w Studium postuluje sig, aby
uszczegdtowienie kierunkoéw zagospodarowania terendow wskazanych w niniejszym opracowaniu nastgpowato
w trybie opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych w obecnym
systemie prawnym jedyny skuteczny instrument stuzacy do tej realizacji.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany s3:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyijnej, sktadow, magazynow

i ustug (P/U6). Zgodnie z ,,Bilansem” dla terenow gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na

nowa zabudowe¢ przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy:

— nowa zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci nalezy ksztalttowa¢ na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg oraz zabudowe produkcyjna,

sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m’ powierzchni

uzytkowej zabudowy, co przy chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
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3.2

2)
3)

zabudowe na terenie gminy dla zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej

oraz zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni

uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny niedobor terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-

ustugowa okreslong w ,,Bilansie” powigkszajac ogolng powierzchni¢ terenow przeznaczonych pod

zabudowe produkcyjna i ustugowa niezbedng dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowg.

Wrzesénia — wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej — parku (ZP6).

Chocicza Mata, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynow

i ustug (P/U6). Zgodnie z ,,Bilansem” dla terenow gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na

nowa zabudowe przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy:

— nowa zabudowe w pierwszej kolejno$ci nalezy ksztalttowaé na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa oraz zabudowg produkcyjna,
sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m* powierzchni
uzytkowej zabudowy, co przy chlonno$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe na terenie gminy dla zabudowy ushugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej
oraz zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéow w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny niedobor terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-

ustugowa okreslong w ,,Bilansie” powigkszajac ogdlna powierzchni¢ terendow przeznaczonych pod

zabudowe produkcyjna i ustugowa niezbedng dla zapewnienia mozliwos$ci realizacji maksymalnego

zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy

Zmiana Studium nr VI dotyczy:

1) terenu potozonego w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13,

14/3, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15, 16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6,
25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10,
30/11, 31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki,
dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50,
59/1, 61/1, 77, 78 obreb Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 24/2, 25/7, 25/9, 25/12,
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2)

26/2, 27/4, 55/2, 55/5, obreb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia), oznaczonego symbolem ,,P/U6” na

zalagczniku graficznym do zmiany Studium nr VI, na ktorym okresla si¢ nastgpujace kierunki

i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

P/U6 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ushug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i obiektow ustugowych wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym obslugujacym te zabudowe,

z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia

wraz z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z ich lokalizacji, ktére winny zosta¢ $cisle

okreslone na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingow

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga by¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach.

7Z1.6 — tereny lesne: ustala si¢ zachowanie terenéw lesnych z dopuszczeniem realizacji niezbednej

infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okre$lic na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

R6 — tereny rolnicze: ustala si¢ zachowanie terendw rolniczych z dopuszczeniem realizacji

niezbednej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okresli¢ na

etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszaru potozonego w mieScie Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obr¢b miasta

Wrzednia, gm. Wrzesénia), oznaczonego symbolem ,,ZP6” na zalaczniku graficznym do zmiany

Studium nr VI, na ktérym okresla si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow:

ZP6 — tereny zieleni urzadzonej — park:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
30%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 50%.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,

placow gier i zabaw, w tym obiektow kubaturowych, z uwzglednieniem przebiegu gazociagu

sredniego ci$nienia wraz z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z jego lokalizacji, ktore

winny zosta¢ Scisle okreslone na etapie sporzadzenia planu miejscowego.
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3) terenu polozonego w miejscowosci Chocicza Mala, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obreb
Chocicza Mata, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1,
91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2,
100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obr¢b Chocicza
Wielka, gm. Wrze$nia), oznaczonego symbolem ,,P/U6” na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr VI, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

P/U6 — tereny obicktow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug:

—  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i obiektow ustugowych wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowe,

z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z ograniczeniami w zabudowie

wynikajacymi z jej lokalizacji, ktére winny zosta¢ $cisle okreslone na etapie sporzadzenia planu

miejscowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupehlniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdw

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga byé¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ korekte granic
poszczegdlnych  jednostek  funkcjonalno-przestrzennych, w tym wynikajaca z rdéznic pomigdzy
wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejszag zmiana Studium jednostki funkcjonalno-przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania poszczego6lnych
terendow, na ktorych zostaly wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze
szczegdtowe zapisy, odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw, stanowia inaczej).

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi w niniejszej zmianie jako
kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkow z nimi zwigzanych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych
powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek
istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych parametréw, ktorych uszczegélowienie winno nastapié

w planach miejscowych.
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Ponadto wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych
powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic

miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Na obszarze zmiany Studium nr VI znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napigciu 110 kV relacji Wrzesnia — Mitostaw wraz z wcigciem od stacji elektroenergetycznej Chociczka na
potrzeby fabryki Volkswagen posiadajace pasy technologiczne.

W celu zabudowy terenow znajdujacych si¢ pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych
linii napowietrznych nalezy uwzglednia¢ lokalizacje¢ obiektu wzgledem takich linii, spelniajaca wymogi i normy
przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terend6w wymogi i ograniczenia techniczne wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej.

Sie¢ gazowa

Na obszarze zmiany Studium nr VI znajduje si¢ fragment gazociggu wysokiego cisnienia. Wzdtuz
gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci wynikajacej z przepiso6w odrebnych.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew,

2) zakaz podejmowania dzialah mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego

uzytkowania, w tym korzystania ze sprz¢tu mechanicznego w odlegtosci 5,0 m od osi gazociagu,

3) nakaz ustalenia rzeczywistego przebiegu gazociggu przed realizacjg wszelkich inwestycji.

Ponadto w granicach obszaru potozonego w mieScie Wrzesnia znajduje si¢ gazociag Sredniego ci$nienia,
dla ktérego nalezy zachowac stref¢ kontrolowana.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymogi i ograniczenia techniczne wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej
Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach krajowych o klasie technicznej A (autostrada A2) i GP
(droga krajowa nr 92) powinna spelniaé wymagania wiasciwych przepisow dotyczacych warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ograniczenia w zabudowie wynikajace z powierzchni ograniczajacych drogowego odcinka lotniskowego

Wrzes$nia

Lokalizacja obiektow budowlanych w obrgbie powierzchni ograniczajacych drogowego odcinka
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lotniskowego Wrzesnia (DOL — Wrze$nia) musi uwzglednia¢ obowigzujace ograniczenia wysokosci zabudowy.

Ponadto istnieje konieczno$¢ zglaszania planowanych obiektow o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad

poziom terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu

na budowg.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrze$nia, ktory zostalt wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujgcie wody
podziemnej z utwordw trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”,
zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia
30 marca 1974 r. Ponadto przedmiotowe obszary polozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 (trzeciorzedowego) — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno. Pomimo,
iz ww. warstwy geologiczne chronig uzytkowa warstwe wodono$ng przed bezposrednim doplywem
ewentualnych zanieczyszczen, to jednak zgodnie z przepisami odrgbnymi powinno by¢ ono
chronione przed zanieczyszczeniami — planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko gruntowo-wodne.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakoSci wod podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$cickowej w nawigzaniu
do planowanych rozwigzan w tej cze$ci gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem docelowego
wyposazenia obszarow w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen
np. poprzez stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.

Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodta energii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien ustalaé wiasciwe zasady gospodarki
odpadami, takie jak obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow na
zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystoSci na terenie gminy
i w przepisach odrgbnych.

Nalezy zachowa¢ istniejgce urzadzenia melioracji podstawowej i szczegétowej, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i likwidacji wylacznie na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca.
Nakazuje si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu,
a ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych s$rodkow technicznych i technologicznych,
okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla tych terenow,

dla ktéorych zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego wymagane jest przepisami
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34.

odrebnymi, z uszczegétowieniem na etapie opracowania planéw miejscowych.

9) Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich.

10) Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez przedmiotowe
obszary sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, gazociagu wysokiego i $redniego ci$nienia, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi oraz stanowiskami wiasciwych zarzadcow tych sieci.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego zmiana Studium nr VI w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza

Wielka oraz obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka zlokalizowane sg zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne uj¢te w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, obszar AZP 54-33/26, 27, 30, 51, dla

ktorych wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa

i zagospodarowaniem terendow polozonych w obrebie strefo ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ wyprzedzajace inwestycje badania wykopaliskowe. Wobec

powyzszego zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

3.5.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Obshuga komunikacyjna terené6w powinna nawigzywa¢ do istniejacego uktadu podstawowego.
Dostepnos¢ terenéw do drogi krajowej nr 92 i drogi powiatowej nr 2931P powinno si¢ zapewnic
wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej
kategorii. Dostgpnos¢ do autostrady A2 mozliwa jest jedynie na istniejagcym wezle ,,Wrzesnia”.

2) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i lokalizacje nowych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych 1 pieszych, ktorych szczegdlowy przebieg winien zosta¢ wyznaczony na etapie
sporzadzenia planow miejscowych lub zezwolen na realizacj¢ inwestycji drogowych.

3) W odniesieniu do infrastruktury technicznej na nowych terenach wyznaczonych pod rézne formy
aktywizacji gospodarczej, nalezy dazy¢ do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja inwestycji
dalszej rozbudowy sieci wodociaggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni.

4) Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sa w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143, wymagajacego szczegdlnej ochrony, dlatego w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, postuluje si¢ na etapie
sporzadzenia planéow miejscowych dopuszczenie odprowadzania Sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto realizowaé nalezy poprzez istniejace sieci energetyczne
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektoréw stonecznych
i paneli fotowoltaicznych.

6) Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowych obszarach urzadzen
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wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

7) Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiana Studium nr VI w ramach poszczegolnych terenow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz innych inwestycji
celu publicznego, co szczegotowo okreslaé beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium nr VI w miejscowosciach Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka
oraz na obszarze w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka uwzglednia si¢ przebieg linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia, ktdre stanowia inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

wielkopolskiego.

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuje konieczno$é sporzadzenia planow

miejscowych wynikajaca z przepisow odrebnych, nie ustala si¢ takze obowigzku sporzadzenia plandéw dla

obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomo$ci oraz obszarow przestrzeni

publiczne;.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne
W zwiazku z wyznaczeniem na obszarach objetych niniejsza zmiang Studium terenéw zabudowy

produkcyjnej, skladow, magazynoéw i ustug oraz w zwiazku z rolniczym ich uzytkowaniem, celowe jest

sporzadzenie dla wszystkich terendow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod
uwage uwarunkowania prawne aktualne w okresie sporzadzania niniejszej zmiany Studium, na etapie
opracowania plané6w miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia czeSci
istniejacych gruntéw rolnych klasy III w obrebie miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza

Wielka, ktorych zasi¢g przedstawiono na rysunku zmiany Studium nr VI.
3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wickszo§¢ gruntéw rolnych objetych zmiang Studium nr VI przewidziane sa docelowo pod

zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkoéw wyznaczonych w niniejszej zmianie Studium dopuszcza si¢ ich
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dotychczasowy sposob uzytkowania.

Ponadto w granicach obszaru potozonego w miejscowosci Zerniki, Chociczk a, Chocicza Wielka na
terenie oznaczonym symbolem ,,R6” ustala si¢ zachowanie terendow rolniczych z dopuszczeniem realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okreslic na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknigtymi sa tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministrow.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie stwierdzono wystgpowania terendow zamknigtych,

w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.
3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia przyjete
uchwata nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r. pigciokrotnie podlegato
zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we Wrzesni: nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r.,
nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r., nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia
19 lutego 2015 r. oraz nr XV1/229/2016 z dnia 30 maja 2016 r.

Z uwagi na glgbokie i istotne zmiany jakie zachodzg na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia, w tym m.in.
uruchomienie terendow inwestycyjnych pod fabryke Volkswagena, jak rowniez przez wzglad na koniecznosé
wygenerowania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z r6éznymi formami aktywizacji
gospodarczej i w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terendw
inwestycyjnych, w tym terenéw w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka.
Ponadto, w mysl idei zrdwnowazonego rozwoju, postepujace zainwestowanie terendw Miasta i Gminy niesie za
soba konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw zieleni urzadzonej — parku stanowigcego miejsce rekreacji
i wypoczynku dla mieszkancéw miasta Wrzesnia.

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypetienie celow strategicznych Miasta i Gminy Wrze$nia,
aw konsekwencji zapewnia podniesienie jakosci zycia mieszkancow, tworzac nowe mozliwosci
gospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni nr XX1/270/2013 z dnia
16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia. Przedmiotem zmiany Studium nr VI sg tereny w miejscowosciach
Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka oraz w miescie Wrzesnia.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, okre$lone zostaly na wstepie
niniejszego opracowania i doprecyzowane w kolejnych punktach, w szczegodlnosci w rozdziale 3 , Kierunki”.
Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze mianami) zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu

wylacznie w odniesieniu do przedmiotowych terenow.
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