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PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY WRZESNIA NA OKRES OD 1.08.2018 r. do 31.07.2021 r.

1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 121) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zasob nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegolnosci
na realizacje budownictwa mieszkaniowego, przemystowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celow
publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Wrze$nia okresla
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzgdzanie zasobem gminnym odbywa sie w spos6b zgodny z zasadami prawidtowe;j
gospodarki, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Wrzesnia bedzie zgodne z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynika¢é z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegllne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie
Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z uchwatami
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia komunalnych nieruchomosci

gruntowych.

2. Wielkos$¢é zasobu

2.1 Nieruchomosci gruntowe
2.1.1 Wiasnos¢é

Struktura wkasnosciowa gruntéw gminnych wg stanu na 30.06.2018 r. (w ha)

. . - Grunty lesne Grunty Grunty Uzytki
Pov;/lerzchma Oy« zadrzewione | zabudowane pod Nieuzytki rolne Ter.eny M tereny
aczna rolne . . . . . kolejowe komunikacyjne
i zakrzewione | i zurbanizowane | wodami zabudowane
WIES 543,5235 | 175,8456 3,8988 355,0064 2,4588 | 6,0753 0,1175 0,1021 0,0190
MIASTO | 232,8846 | 50,7904 23,5934 149,4177 4,2517 | 3,6215 0,0000 0,7598 0,4501
RAZEM | 776,4081 |226,6360 | 27,4922 504,4241 6,7105 | 9,6968 0,1175 0,8619 0,4691
wg stanu na dzien 30.06.2018 .
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Powierzchnia nieruchomosci Gminy Wrzesnia w obrebach
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2.1.2 Uzytkowanie Wieczyste

taczna powierzchnia gruntow gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wg
stanu na 30.06.2018 r. wynosi 138,5106 ha.
Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci stanowigcych

witasnos¢ Gminy Wrzesnia oddanych w uzytkowanie wieczyste:

RODZAJ ZASOBU Pow. (ha)

Zasob nieruchomosci Gminy Wrzesnia 776,4081

Grunty Gminy Wrzesnia oddane w Uzytkowanie Wieczyste 138,5106
Razem 914,9187

B Zasob nieruchomosci Gminy
Wrzes$nia

B Grunty Gminy Wrzes$nia oddane
w Uzytkowanie Wieczyste

2.1.2.1 Wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego

Wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego w 2017 r. ksztattowaty sie na poziomie
ok. 918.000,00 zt netto. W zwigzku z uchwaleniem ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczytego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw oraz jej podpisaniem przez Prezydenta
w dniu 10 sierpnia 2018 r., trudno okresli¢ prognozowane wptywy z tytutu uzytkowania
wieczystego przez okres objety niniejszym planem. Powyzsza ustawa na
dzieh przyjmowania niniejszego planu nie zostata jeszcze opublikowana w dzienniku

urzedowym, a wejdzie ona w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia.
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Zgodnie z ustawg z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca sie w prawo wtasnosci tych gruntow,
a opfata roczna wnoszona ma by¢ przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia albo
jednorazowo, przy czym istnieje prawna mozliwos¢ udzielenia bonifikaty od optaty
jednorazowej na podstawie uchwaty rady miejskiej. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na
fakt iz znaczna czes$¢ nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wykorzystywana
jest na cele mieszkaniowe, mozna spodziewac¢ sie iz wplywy z tytutu uzytkowania
wieczystego nie ulegng drastycznym zmianom w planowanym okresie, a ich ewentualny
wzrost zalezny bedzie od decyzji uzytkownikdw wieczystych, ktorzy zdecydujg sie uisci¢

optate jednorazowa.

2.1.2.2 Aktualizacja opftat z tytutu uzytkowania wieczystego

W zwigzku z przyjeta ustawg, mozliwos¢ aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego zostanie znacznie ograniczona ze wzgledu na wylgczenie gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktére zostang przeksztatcone w prawo wtasnosSci.
Aktualizacji podlega¢ beda mogly tylko optaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw
przeznaczonych na cele inne niz mieszkaniowe, a stanowig one nieznaczng czes¢
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste. Planuje sie jednak
przeprowadzenie analizy wysokosci optat rocznych i w sytuacji kiedy bedzie to
uzasadnione optata taka zostanie zaktualizowana, jednak wypadkowo poziom wpltywow

z tytutu optat rocznych nie ulegnie zasadniczej zmianie.

2.1.3 Trwaty zarzad

Nieruchomosci komunalne oddawane sa w trwaly zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym. Trwaly zarzad na rzecz szkot zostat ustanowiony nieodptatnie, natomiast
Wrzesinskie Obiekty Sportowo-Rekreacyjne i Warsztaty Terapii Zajeciowe wnoszg optate
roczng w wysokosci 0,3% ceny nieruchomosci. Ze wzgledu na prowadzenie przez
Warsztaty Terapii Zajeciowej dziatalnosci opiekunczej, jednostce tej zostata udzielona
bonifikata w wysokosci 99% od optat rocznych. Z uwagi na charakter prowadzonej
dziatalnosci przez jednostki organizacyjne, ktérym nieruchomosci zostaty oddane w trwaty

zarzad, w planowanym okresie przewiduje sie aktualizacje opfat z tytutu trwatego zarzadu,
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jedynie w uzasadnionych przypadkach. Zaklada sie, ze powierzchnia nieruchomosci
oddanych w trwaly zarzad w okresie objetym planem nie ulegnie znacznej zmianie.
Ewentualne modyfikacje moga wynika¢ ze zmian organizacyjnych lub zapotrzebowania
jednostek.

Zestawienie nieruchomosci stanowigcych wkasnos¢é Gminy Wrze$nia oddanych w trwaty

zarzad wg. stanu na 30.06.2018 r.:

Wrze$nia Miasto

LP Nr dziafki Pow. w ha Podmiot
1 642/2 1,4394 SSP nr 3 we Wrze$ni
2 1294/1 2,2376
3 1295/6 1,0389
SSP Nr 6 we Wrzesni
4 3807 0,5968
5 3808/15 0,1941
6 1076/3 0,5398
7 1076/4 0,0740
SSP Nr 1 we Wrze$ni
8 1076/5 0,5043
9 1078/1 0,0704
10 2606/6 0,5535 Przedszkole nr 6 ul. Zielonogérska 17
11 1075/6 2,9972 WOSIR ul. Kosynieréw
12 3820/1 0,1606 WTZ ul. Sikorskiego 36
RAZEM 10,4066
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Wrzes$nia — Wie$

LP Nr dziatki Obreb Pow. w ha Podmiot
1 181/4 1,6239
2 182/2 0,2524
Kaczanowo SSP w Kaczanowie

3 262/2 0,2310
4 179/1 0,6611
5 48 0,6045

Otoczna SSP w Otocznej
6 75/3 2,3154
7 94/1 2,2650

Nowy Folwark SSP w Nowym Folwarku

8 95/1 1,7350
9 98/1 Chwaligobowo 2,2800 SSP w Chwalibogowie
10 94/9 Marzenin 2,0086 SSP w Marzeninie

RAZEM 13,9769
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Rozktad trwatego zarzadu

B Miastom Wies$

Rozkiad trwalego zarzadu w podziale na obreby w Gminie Wrze$nia

B Wrzes$nia-miasto

B Kaczanowo
Otoczna

B Nowy Folwark

B Chwalibogowo

Marzenin
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2.1.4 Dzierzawa

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntow komunalnych sa: grunty rolne,
ogrodki dziatkowe, ogrédki przydomowe, parkingi, zagospodarowanie drobng zielenig.
W tym zakresie obowigzujg umowy dzierzawy zawarte na czas okreslony i nieokres$lony,
a czynsze dzierzawne ustalane sg na podstawie operatéw szacunkowych wykonanych
przez rzeczoznawcOw majatkowych oraz Zarzadzenia nr 199 Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia z dnia 7 sierpnia 2014 r., Zarzadzenia nr 26 Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia
z dnia 28 stycznia 2016 r., zmienionego zarzgadzeniem nr 264 Burmistrza Miasta i Gminy

Wrzesnia z 9 pazdziernika 2017 r.

2.2 Budynki i lokale

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow bedzie
kontynuowana zgodnie =z opracowanym programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym — Uchwata nr XXIX/395/2017 Rady Miejskiej we Wrzes$ni z dnia 21
grudnia 2017 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wrzesnia na lata 2018-2022. Sprzedazag objete beda wszystkie lokale
oddane w najem na czas nieokresSlony z wyjatkiem lokali okreslonych Zarzgdzeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia Nr 20 z dnia 18.01.2018 r.

Sprzedaz mieszkan komunalnych podlega bonifikatom w wysokos$ciach
okreslonych 81 Uchwaly Rady Miejskiej Nr XXX/395/2010 z dnia 29 marca 2010 r.
w sprawie warunkéw i wysokosci bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych. W okresie objetym przedmiotowym planem przewiduje sie stosowanie
bonifikat na poziomie nie nizszym niz dotychczas. W okresie obejmujgcym niniejszy plan,
nie zamierza sie podejmowac sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ gminy,
poza wyjatkowymi sytuacjami.

3. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2018-2021

3.1 Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz
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Przewidywana sprzedaz dziatek w planowanym okresie dotyczy¢ bedzie gtéwnie
nieruchomosci potozonych we Wrzesni, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w rejonie ulic Krzyzagorskich, Alfreda Romanowicza, Wincentego Gaweckiego i Ignacego
Paderewskiego oraz przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjng potozonych
w rejonie ul. Strzykaty.

Do sukcesywnej sprzedazy planuje sie takze przeznacza¢ grunty oznaczone
ewidencyjnie jako uzytki rolne, potozone na terenach wiejskich. Poza tym sprzedazy beda

podlegac nieruchomosci wskazywane uchwatami Rady Miejskiej.

4. Prognhoza poziomu wydatkow zwigzanych z
udostepnianiem nieruchomosci oraz nabycia
hieruchomosci do zasobu

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchmosci (wyceny,
podziaty, rozgraniczenia, wskazania granic, sporzadzania odpiséw z ksigg wieczystych,
wyrysow i wypiséw z ewidencji gruntéw) w okresie objetym niniejszym planem, przewiduje
sie utrzymacC wydatki w kolejnych budzetach gminy na poziomie nie mniejszym od
poziomu budzetu na rok 2018. Majac na wzgledzie wydatki zwigzane z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, przewiduje sie, ze ksztattowal sie beda na poziomie nie
nizszym niz w 2018 r. Z uwagi na mozliwy wzrost cen gruntdow w obrocie, moze zajs¢

konieczno$¢ wzrostu tych wydatkow w wielkosci odpowiadajacej wzrostowi cen.

5. Planowane zwiekszenia gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2018-2021

Do gminnego zasobu nieruchomos$ci w planowanym okresie zamierza sie naby¢
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy, a w szczegolnosci
przeznaczone na cele publiczne w tym zwigzane z realizacjg drog gminnyh i infrastruktury
technicznej oraz niezbedne w zakresie wodociagbéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania Ssciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz

urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony
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zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej.

51

Planowane nabycia nieruchosci gruntowych
niezabudowanych na lata 2018-2021

Nabycia gruntéw dotyczy¢ beda:

istniejgcych drog gminnych zwigzanych z regulacjg standéw prawnych,

drég gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
gruntow nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajgcych z decyzji wydawanych
w trybie ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestyciji
w zakresie drég publicznych,

gruntéw niezbednych do realizacji zadan publicznych.

Ponadto przewiduje sie nabycia gruntéw w drodze:

5.2

zasiedzenia,

komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

korzystania z prawa pierwokupu wynikajacego z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

przekazywania na podstawie przepisow szczegolnych.

Planowane nabycia nieruchosci gruntowych
zabudowanych na lata 2018-2021

Dopuszcza sie mozliwo$¢ nabywania nieruchomosci zabudowanych niezbednych

dla realizacji zadan wtasnych gminy.
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