Zatacznik do Zarzadzenia nr 155 Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia z 25 lipca
2012 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
NA OKRES OD 1.08.2012 do 31.07.2015

1. Wprowadzenie

Gminny zasdb nieruchomosci wykorzystywany bedzie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych Rady
Miejskiej, w okresie objetym niniejszym planem.

Struktura wtasnosciowa gruntdw gminnych wg stanu na 01.08.2012 r. (w ha)

Grunty
lesne Grunty Grunty Uzytki
Powierzch | Uzytki | zadrzewio | zabudowane | pod | Nieuzytk rolne Tereny Inne tereny
nia taczna rolne ne i zurbanizow | woda i zabudow | kolejowe | komunikacyjne
i zakrzewio ane mi ane
ne
WIES |514,6508| 19230 3,2799 | 309,7949 | #1%0| 6,4288 | 0,1175 | 0,424 | 10,0190
MIASTO | 233,3433 68’6893 24,1139 | 128,6535 4’2163 4,7819 | 0,0000 0,0000 2,6373
RAZEM | 747,9941 26;;‘30 27,3938 | 438,4484 6'223 11'7210 0,1175 | 0,1424 2,6563

taczna powiarzchnia gruntdw gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wg
stanu na 01.08.2012 r. wynosi 91,6654 ha.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot witasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminny zasdb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele
rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
a w szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej oraz na realizacje
innych celéw publicznych.

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu i ich
udostepniania

Do gminnego zasobu nieruchomosci w planowanym okresie zamierza sie
naby¢ nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wiasnych gminy, a w
szczegdblnosci przeznaczone na cele publiczne w tym zwigzane z realizacjg drog
gminnych i infrastruktury technicznej.

Nabycia gruntéw dotyczy¢ beda:

- istniejacych drég gminnych zwigzanych z regulacjg stanéw prawnych,

- drég gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania
przestrzennego,

- gruntow nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajacych z decyzji
wydawanych w trybie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i




realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

— gruntow inwestycyjnych lub rolnych.

Ponadto przewiduje sie nabycia gruntéw w drodze:

— zasiedzenia,

— komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

- korzystania z prawa pierwokupu wynikajagcego z przepisdw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Udostepnianie nieruchomosci komunalnych odbywa sie na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat
Rady Miejskiej we Wrzesni tj. Uchwaly nr XXX/272/05 z 23.02.2005 r. w
sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata
oraz Uchwaty nr V/46/03 z 20.01.2003 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia,
zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz 3 lata. Udostepnianie dziatek budowlanych z
zasobu nastepowaé bedzie gtéwnie w formie zbywania prawa wiasnosci,
a w wyjatkowych sytuacjach w formie oddawania w uzytkowanie wieczyste.
Przewidywana sprzedaz dziatek w planowanym okresie dotyczy¢ bedzie:

- terenu pod zabudowe wielorodzinng objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Centrum II",

— dziatek pod zabudowe jednorodzinng w Gutowie Matym,

— dziatek pod zabudowe jednorodzinng w rejonie Szosy Witkowskiej,

— terendw gminnych obecnie wiaczanych do Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej "WSSE INVEST-PARK",

- dziatek w rejonie ul. Stowackiego, zgodnie z decyzjami o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne oraz zabudowe ustugowo - handlowa.

Do sukcesywnej sprzedazy planuje sie przeznacza¢ grunty oznaczone
ewidencyjnie jako uzytki rolne, potozone na terenach wiejskich. Poza tym
sprzedazy bedq podlegac nieruchomosci wskazane uchwatami Rady Miejskiej.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow bedzie
kontynuowana zgodnie z opracowanym programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym - Uchwata nr IX/119/2007 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
19 wrzes$nia 2007 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzesnia na lata 2008-2012. Sprzedazg
objete beda wszystkie lokale oddane w najem na czas nieokreslony z
wyjatkiem lokali okreslonych Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia Nr 26 z 20.01.2010 potozonych w budynkach we Wrzesni:
ul. Batorego 8, ul. Chopina 8, ul. Daszynskiego 4, ul. Gnieznienska 2, ul. Jana
Pawta II 17, ul. Opieszyn 7, ul. Opieszyn 7A, ul. Rynek 19, ul. Rynek 20, ul.
Szkolna 26, ul. Warszawska 26, ul. Jana Pawta II 23, ul. Mitostawska 16, ul.
Kosciuszki 21 (lokal mieszkalny Wrzesinskiego Osrodka Kultury), ul. Wisniowa
81, ul. Stowackiego 33,
oraz w budynkach:
ul. Kaliska 50 - Kaczanowo, Otoczna 12, ul. Centralna 20 - Gutowo Mate, ul.
Centralna 21- Gutowo Mate, ul. Centralna 23 - Gutowo Mate, Chocicza Mata 2,
Gonice 3, Gonice 3A, ul. Powidzka 23 - Gutowo Mate, ul. Powidzka 25 -
Gutowo Mate, Gutowo Wielkie 50, Gutowo Wielkie 52, Nowy Folwark ul. Nowa
50, ul. Nowa 52 - Nowy Folwark, Sedziwojewo 61, Stanistawowo 8,



Obtaczkowo 67A, Obtaczkowo 67B, ul. Szlachecka 2 - Sokotowo, Bierzglin 28,
Kaweczyn 2, Chwalibogowo 21.

Sprzedaz mieszkan komunalnych podlega bonifikatom w wysokosciach
okreslonych §1 Uchwaty Rady Miejskiej Nr XXX/395/10 z dnia 29 marca 2010
r. w sprawie warunkéw i wysokosci bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych. W okresie objetym przedmiotowym planem przewiduje sie
stosowanie bonifikat na poziomie nie nizszym niz dotychczas. W okresie
obejmujacym niniejszy plan, nie zamierza sie podejmowac sprzedazy lokali
uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ gminy, poza wyjatkowymi sytuacjami.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wifasnosci
nieruchomosci prowadzone jest zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztatcaniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci. W stosunku do nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i przeznaczonymi na cele mieszkaniowe Rada Miejska podjeta
Uchwate Nr XXX/394/10 z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie okreslenia
warunkéw i wysokosci udzielania bonifikat od optat z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wtasnos¢ gminy Wrzesnia. W okresie objetym niniejszym planem
nie przewiduje sie zmian w tym zakresie. Dotychczas bonifikaty wynoszg 90%.
Zamierza sie nadal zatatwia¢ pozytywnie w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami wnioski uzytkownikow wieczystych o nabycie na wtasnosé
gruntow zabudowanych na cele inne niz mieszkalne. W tych przypadkach nie
planuje sie stosowania bonifikat.

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntow komunalnych sa:
grunty rolne, ogrédki dziatkowe, ogrédki przydomowe, parkingi,
zagospodarowanie drobng zielenia. W tym zakresie obowigzujg umowy
dzierzawy zawarte na czas nieokreslony, a czynsze dzierzawne ustalone sg na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce
majatkowego. Nieruchomosci komunalne wydzierzawiane sg w formie
przetargéw, a tryb bezprzetargowy dzierzaw okresla Uchwata Rady Miejskiej
nr XXX/272/05 z dnia 23.02.2005 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie
obowigzku przetargowego trybu zawarcia umoéw uzytkowania najmu lub
dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata.

3. Prognoza poziomu wydatkdw zwigzanych 2z udostepnianiem
nieruchomosci oraz nabycia nieruchomosci do zasobu

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchmosci
(wyceny, podziaty, rozgraniczenia, wskazania granic, sporzadzania odpiséw z
ksigg wieczystych, wyryséw i wypiséw z ewidencji gruntdow) w okresie objetym
niniejszym planem, przewiduje sie utrzymac wydatki w kolejnych budzetach
gminy na poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok 2012. Majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
przewiduje sie, ze ksztaltowac sie bedg na poziomie nie nizszym niz w 2012 r.
Z uwagi na mozliwy wzrost cen gruntéw w obrocie, moze zaj$¢ koniecznos$c
wzrostu tych wydatkéw w wielkosSci odpowiadajacej wzrostowi cen.

4. Prognoza wplywow osiaganych z opiat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.



Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci

powoduje, ze powierzchnie gruntéw objetych uzytkowaniem wieczystym
ulegajg stopniowemu zmniejszeniu. Jednak z uwagi na to, ze w okresie
objetym planem nastapi aktualizacja optat za uzytkowanie wieczyste,
przewiduje sie, ze poziom wplywdw z tytutu optat rocznych nie ulegnie
zasadniczej zmianie.
Planuje sie dopuszcza¢ mozliwosS¢ rozkfadania na raty naleznosci z tytutu
bezprzetargowej sprzedazy i czynszow oraz umarzania zalegtych naleznosci i
odsetek na zasadach okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej nr XXX/406/2010 z
dnia 29.03.2010 r. w sprawie: ustalenia szczegétowych zasad, sposobu i trybu
udzielania ulg w postaci umarzania, odraczania terminu ptatnosci i rozktadania
na raty wierzytelnosci Gminy Wrzesnia oraz jednostek organizacyjnych Gminy
Wrzesnia z tytutu naleznosci pienieznych, do ktérych nie stosuje sie przepiséw
ustawy - Ordynacja podatkowa, a takze organdw do tego uprawnionych.

Z up. BURMISTRZA
/-/Jan Maciejewski
Z-ca Burmistrza



